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Velkommen til PH Park. Hgrsholm Kommunes bud pa
fremtidens boligomrade.

PH Park danner rammen om det gode liv, hvor baeredygtige
Igsninger, hgj kvalitet, faellesskaber og trivsel skaber
livskvalitet for en bred gruppe af nye beboere. Det er et
sted, hvor det er rart at bo. Et sted der er rart at komme.
PH Park er ambitionen om et nyt, attraktivt boligomrade
med en unik identitet, praeget af variation og nytaenkning.

PH Park bestar af forskellige boligtyper, placeret i klyngeri et
abent, rekreativt splandskab. Hgrsholm Kommune etablerer
landskabet samtidigt med at boligerne bygges, saledes at
der opnas en gget herligheds- og oplevelsesvaerdi for de
nye beboere i omradet og for byen som helhed. Landskabet
er sammen med bebyggelsernes variation i udformning og
materialer, med til at give omradet sin helt egen og unikke
karakter.

Transformationen af det tidligere hospitalsomrade til et
nyt og attraktivt boligomrade er en vigtig del af Hgrsholm
Kommunes strategi for at fremtidssikre befolkningssam-
mensatningen. Udviklingsplanen indeholder forskellige
boligtyper som danner grundlag for et mangfoldigt
boligomrade. Her er plads til alle, der gnsker at bo i et
nyt moderne kvarter, teet pd natur og @resund, med god
infrastruktur og teet pa offentlige servicetiloud, kultur,
butikker og skoler, der er blandt landets bedste.

Planen fastleegger de overordnede principper for byggeri og
landskab, men efterlader ogsa et spillerum for kommende
bygherrers kreativitet, nar det geaelder arkitektur og
indretning af uderum. Vi gnsker et boligomrade med
tydelig identitet, stor variation og god sammenhang til den
omkringliggende by.

FORORD

PH Park er pa forkant med nye teknologier og kommer den
moderne families behov og krav i mgde. Udviklingsplanen
stiller krav til kommende bygherrer om anvendelsen af
bzeredygtige og fremtidssikrede, teknologiske Igsninger
inden for bl.a. energi, vand, renovation og mobilitet.

Vi har valgt at kalde omradet PH Park, fordi vi klart og
tydeligt vil signalere Hgrsholm Kommunes hgje ambitioner.
PH star for Poul Henningsen (1894-1967). 1 20 ar fra 1948 og
frem til sin d@d, boede han blot 700 meter fra PH Park. Som
multikunstner var PH ambitigs, visionaer og nytaenkende.
Det ser vi frem til bliver udfoldet og afspejlet i omradet.

Pa kommunalbestyrelsens vegne

Morten Slotved
Borgmester






4 Stemningscollage

Historien

Hgrsholm Kommune kgbte i oktober 2015 grunden af
Region Hovedstaden. Hgrsholm Hospital/Ussergd Sygehus
havde haft til huse pa grunden siden 1759. | 2017 blev de
gamle hospitalsbygninger nedrevet for at give plads til den
kommende byudvikling.

Grunden

PH Park er et ca. 6 ha stort omrade, centralt placeret i Hgrs-
holm. Blot 30 km fra Kgbenhavn og med let adgang til god
infrastruktur og teet pa @resund og naturskgnne omrader.

Processen

Processen frem mod udviklingsplanen har vaeret grundig og
ambitigs med inddragelse af borgere og nogle af de bedste
fagfolk pa forskellige omrader. Kommunalbestyrelsens
vision for omradet dannede sammen med programkrav
udgangspunkt for et parallelopdrag, hvor tre teams med
nogle af Nordeuropas bedste arkitekter i front kom med
tre individuelle bud pa, hvordan omradet kunne se ud.
Elementer fra alle tre forslag har herefter dannet grundlag
for udviklingsplanen for omradet.

Om PH Park

INTRODUKTION

Navnet

PH Park er resultatet af en dben navnekonkurrence. Navn-
et blev udvalgt blandt 228 indsendte forslag af en bredt
sammensat dommerkomite, bestdende af inden- og
udenbys borgere, repraesentanter fra det lokale erhvervs-
og kulturliv samt branding-, historie- og arkitektureksperter.
Poul Henningsen (1894-1967) var arkitekt, lysmager,
revyforfatter, filminstruktgr og multikunster. Som menneske
var han ambitigs, visionaer og nyteenkende.

Ambitionen

PH Park danner rammen om det gode liv, hvor baeredygtige
Igsninger, hgj kvalitet, feellesskaber og trivsel skaber livs-
kvalitet for en bred gruppe af nye beboere. Sglandskab og
variation i bebyggelsen er identitetsskabende for omradet.
Ambitionen er et omrade pa forkant med fremtiden. Her vil
man gerne bo og veere. Ogsa i fremtiden.






PH Park er placeret pa den centrale akse i Hgrsholm, som
kontrapunkt til Hgrsholm Slotshave. Omradet er desuden
placeret mellem to grgnne landskabskiler, Ussergd Adal
mod vest og Nattergaleengen mod @st.

VISION

UNIK IDENTITET

"PH Park skal vaere et nyt, attraktivt boligomrade i Hgrsholm
praeget af nytenkning, variation og med en unik identitet
— med @resund og natur i forhaven og Kgbenhavn lige om
hjgrnet”
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Referencer. En grgn boligbebyggelse med
fokus pa at skabe et bomiljg midt i det
grgnne.

STRATEGI

NATURBASERET BYUDVIKLING

PH Park bygger pd naturbaseret byudvikling, hvor et
unikt sglandskab etableres af Hgrsholm Kommune inden
boligerne bygges. Som start pa den kommende udvikling af
omradet og som en vaesentlig attraktion for nye beboere og
byen som helhed.

Bebyggelsen integreres i sglandskabet, s& sgen og en
aben, inviterende bypark bliver identitetsskabende for
hele omradet. Vandet udggr en central del af omradets
herlighedsveaerdi, med stor artsvariation og biodiversitet der
iscenesaettes via stier og opholdssteder.

S¢landskabet, byparken og de mange stiforbindelser i
omradet skaber g@get herligheds- og oplevelsesvaerdi.
Der er mulighed for spontane og uorganiserede mgder
mellem beboere og besggende i omradet, og samspillet
mellem en tilgaengelig bypark og private uderum skaber
attraktionsvaerdi og synergieffekt i omradet og i de
nzerliggende omgivelser.

11



12

Hersholm

1. FORBINDELSER OG SAMMENHANGE

2. HBRSHOLMS EGENART: AT BO VED S@EN

3. BOLIGKLYNGER OG FALLESSKAB



STRATEGI

TRE HOVEDGREB

Udviklingsplan for PH Park bygger pa tre hovedgreb:
1. Forbindelser og sammenhange

2. Hgrsholms egenart: At bo ved sgen

3. Boligklynger og feellesskab

Med de tre overordnede greb er strategien at skabe
et omrade, der viser nye veje for et godt bomiljg.
Udviklingsplanen tager afseet i Hgrsholms historie og
natursk@nne omgivelser og peger pa samme tid fremad mod
nye mader at bo og leve sammen pa. Natur i kombination
med det taette og naere bliver vaesentlige parametre i den
nye bebyggelse.

Det abne, inviterende sglandskab og nye stiforbindelser der
kobles op pa det omkringliggende stinet, skal bidrage til at
styrke omradets sammenhaengskraft med den eksisterende
by.

Udviklingsplanens forskellige boligtyper giver mulighed for
et omrade med en mangfoldig sammensatning af beboere.
De nere relationer skabes omkring boligen, og de enkelte
boligklynger opbygges med variation i boligtyper og uderum,
sa der skabes gode rammer for at opbygge feellesskaber.

13
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mellem store landskabelige traek. PH Park kobler sig pa
det eksisterende stinet og danner nye sammenhaenge.



STRATEGI

FORBINDELSER OG SAMMENHZANGE

PH Park er ambitionen om et inviterende boligomrade,
der med et tilgeengeligt sglandskab og en ny bypark skaber
attraktionsvaerdi i omradet og i de nzerliggende omgivelser.
Omradet haegter sig op pa den omkringliggende by og
danner nye sammenhange med den eksisterende by.

Omradets bypark, der ligger langs Ussergd Kongevej, er
med en stor andel af vaerdifulde gamle traeer et nyt grgnt
andehul i byen og pa Ussergd Kongevej straekningen. Det er
Hgrsholm Kommunes ambition, at Ussergd Kongevej, som
er Hgrsholms trafikale rygrad, fremadrettet skal styrkes som
en gregn korridor i byen.

Stierne i PH Park kobler sig pa Hgrsholms gvrige stier, veje
og rekreative omrader. De slynger sig gennem sglandskabet
og giver mulighed for, at man kan komme helt teet pa
naturen og de attraktioner, der ligger i parken. Det er fx
treedaek ved sgen, legeplads, baerhaver, en felles pavillon
og naturbiotoper.

15
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STRATEGI

HARSHOLMS EGENART: AT BO VED S@EN

Hgrsholm ligger i et dgdislandskab med mange sma sger i et kuperet
terraen. Lavningerne med sger og moser er en del af omradets egenart.

I Hgrsholm ligger mange bebyggelser rundt om sger, hvilket medfgrer stor
kvalitet for de enkelte boliger med privat adgang.

| PH Park introduceres et faellesskab omkring vandet. Landskabet og sgen
skal veere tilgeengeligt for bade omradets beboere og byen igvrigt.
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STRATEGI

TATTE BOLIGKLYNGER OG FALLESSKAB

Den samlede bebyggelsesplan bestar af fire boligklynger
med en variation af boligtyper: Raekkehuse, etagehuse og
tarnhuse. Bebyggelsen placeres i landskabet, sa der opstar
varierede landskabsrum og mere intime gardrum mellem
boligerne. Ved at samle boligerne i teette klynger omkring
feelles gardrum skabes grobund for lokale faellesskaber og
tilhgrsforhold.

Klyngernes gardrum er grgnne og indeholder falleshaver,
vaeksthuse, legepladser, grillpladser mm. Udviklingen af
gardrummene sker i dialog med de fremtidige beboere, sa
de bliver skraeddersyet til deres gnsker og behov og bidrager
til en gget ejer- og faellesskabsfglelse.

Alle boliger har et privat udeareal i form af altan eller have.
Hvert raekkehus eller stuelejlighed far sin egen private have,
der skaber en overgang mellem det faelles gardrum og den
private bolig.

19
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Det biologiske kre
| omradet sikres en hgj biodiversitet gennem etablering
af forskellige naturtyper. Det biologiske kredslgb
medfgrer nytte- og herlighedsvaerdier for bl.a. beboere
og bespgende, som kan hgste frugt og baer i landskabet.

Det hydrologiske kredslgb

Regnvand holdes adskilt fra kloakvand og ledes ftil
sgen, der skaber rum for rekreative oplevelser, leg og
bevaegelse, og som giver kgling om sommeren og holder
pa varmen i efteraret. Der arbejdes astetisk med vand
som aktivt landskabeligt element med herlighedsvaerdi.

Bebyggelsen

PH Park illustrerer en samlet bebyggelse, der varierer i
etagehgjder og sammensaetning af boligtyper. Boligerne
er opfgrt i en fortettet bebyggelsesstruktur, hvilket
minimerer omkostninger i forbindelse med anleg og
drift idet bygningsfodaftryk i relation til det samlede
boligareal er optimeret.

Det sociale kredslgb

Med en stor variation i beboersammensatningen
og et alsidigt parkomrade, vil man opleve en
bydel, der er levende og befolket i stgrstedelen af
dpgnets timer, hvilket virker tryghedsfremmende for
omradets beboere og besggende. Denne diversitet i
beboersammensatningen vil medfgre store og sma
feellesskaber, som kan forankres i PH Park gennem
ansvar og ejerskab i og udenfor bebyggelsen i parken.

Energikredslgb i balance

Anvendelse af solceller til elforsyningen reducerer CO2-
udledningen med ca. 50%.

Opvarmning af boligerne i PH Park kan sikres aret rundt
med stabil fiernvarme, som er en energieffektiv made at
udnytte overskudsvarme pa. Energikredslgbet i PH Park
skal afspejle en baeredygtig energiudnyttelse og sikrer
beboerne med en fremtidssikret og stabil forsyning aret
rundt.



PH Park bygger pa principper om kredslgb og bzaeredygtighed
pa et miljgmaessigt, socialt og pkonomisk grundlag.

Miljgmaessig baeredygtighed

Det groede miljg i PH Park kendetegnes af en mang-
foldighed af naturrum med bade nytte- og herligheds-vaerdi.
| PH Park arbejdes der med baeredygtige Igsninger bade,
hvad angar klimasikring, afledning af regnvand, varme- og
elforsyning, trafik og affalds-handtering. Ambitionen er at
understptte det gode hverdagsliv og imgdega fremtidens
klimaudfordringer og myndighedskrav.

STRATEGI

BAREDYGTIGHED

Social og sundhedsmaessig baeredygtighed

| PH Park er natur og bebyggelse integreret i et blat, grgnt
og sundt naboskab, hvor der er plads til bade store og sma
feellesskaber. Omradet har offentlig adgang for alle med
et netvaerk af stier, som forbinder til den gvrige by. Den
store variation i boligtyper og stgrrelser tilgodeser mange
forskellige behov og fremmer mangfoldighed samt plads og
rum for alle.

@konomisk baeredygtighed

Der skal vezere fokus pd optimering af byggemodnings-
processer og anlaegs- og driftsomkostningerne ved de
kommende byggerier i PH Park. Desuden skal der ved
de valgte el- og varmeforsyningslgsninger sikres en god
samfundsgkonomi.

21
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5-6 etager

4 etager
2-3 etager
BEBYGGELSESSTRUKTUR OG BOLIGTYPER KLYNGEN BASEN
Raekkehuse, etagehuse og punkthuse i 2-6 etager. En aben artikuleret klynge med 8 sider og mindst en Hver klynge placeres pa en base. Under det haevede

abning mod hvert verdenshjgrne. gardrum placeres p-keelder.

1:1
FALLES UDEAREALER ADGANGSFORHOLD LYSFORHOLD
Alle boliger har faelles udearealer i det grgnne gardrum. Adgang til gardrum fra P-kaelder og adgange til Gode lysforhold i boligerne skal tilgodeses
Stueetageboliger har direkte adgang til sglandskabet. sglandskabet pa tvaers af klyngen



BEBYGGELSE

BEBYGGELSESSTRUKTUR OG BOLIGTYPER

Bebyggelsen bestar af fire teette klynger i landskabet. Klyn-
gerne struktureres sa der opstar gardrum mellem de en-
kelte bebyggelser i klyngen.

Klyngerne placeres med en minimumafstand pa 10 m fra
grundens ydre afgraensning og med indbyrdes respekt-
afstande, der tilgodeser lysforhold og hindrer direkte indblik
til boligerne.

Klyngernes placering i sglandskabet tilbyder en variation i
de korte og de lange visuelle forbindelser og skaber et livligt,
varieret og oplevelsesrig omrade.

Hver klynge skal besta af en varieret sammensaetning af
boligtyper: Reekkehuse, etagehuse og punkthuse. Raekke-
husene er i 2-3 etager, etagehusene er i 4 etager og punkt-
husene er i 5-6 etager. Bebyggelsen i 2-6 etager giver en god
visuel forbindelse mellem bolig, gdrdrum og park. Teetheden
kombineres med attraktive friarealer og landskabsrum med
plads til udfoldelse og aktivitet.

For at skabe variation i bebyggelsen og et dynamisk tag-
landskab, kan etagehuse og punkthuse udfgres med arti-
kulerede tagflader. Disse tage kan tilfgre boliger i de gver-
ste etager interessante rumligheder med dobbelthgje rum,
skaeve loftsflader og anderledes tagterrasser.

23
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Raekkehuset med egen have og udgang til parken kan fx.
tiltraekke bgrnefamilien der gerne vil have direkte udgang til
det grenne og samtidig veere en del af et feellesskab.

Man kan ogsa forestille sig en kombination af et mindre
reekkehus i de nederste to etager og en attraktiv singlebolig
med stor tagterrasse gverst.

Etagehuset giver et varieret udbud af sma og stgrre
lejligheder og kan appellere bredt til forskellige grupper.
Etagehuset kan rumme alt fra mindre lejligheder til stgrre
penthouse-boliger.

Punkthuset med store altaner/vinterhaver kan tiltraekke en
bred malgruppe og bl.a. give seniorerne et godt alternativ
til hus med have.



Klyngens forskellige lag: bebyggelse, base og parkeringskalder.

BEBYGGELSE

KLYNGEN

Hver klynge skal fremsta som en aben og artikuleret bebyg-
gelse med otte sider. Hver klynge skal have minimum en ab-
ning mod hvert verdenshjgrne for at sikre nem adgang til
landskabet.

Skift i materialer og et differentieret arkitektonisk udtryk er
vasentlig og skal sikre variation i den enkelte klynge. Mate-
rialevalget skal tage udgangspunkt i baeredygtige, velafprg-
vede byggematerialer, der patinerer smukt, og har en lang
levetid med mulighed for hgj genanvendelse.

Gavle skal behandles som facader, sa facadebeklaedning,
vinduesabninger og andre principper fra facaden fgres med
rundt til gavlen.

Variation i bebyggelsens arkitektoniske udtryk er vaesentlig
for at skabe en bebyggelse med en unik identitet.

For at bryde opfattelsen af store facadeflader og skabe en
bebyggelse med et varieret udtryk, kan der benyttes forskel-
lige materialer, farvetoner eller en anderledes detaljering af
vaesentlige bygningsdele. Fx kan en lys tegl i den nederste
base mg@de en lettere materialitet af eksempelvis skiffer, tree
eller zink.

Altaner kan veere indeliggende eller fremstd som ud-
skaeringer i bebyggelsen. Delvist udhangende altaner kan
tillades, safremt de fremstar som en integreret del af byg-
geriets gvrige udformning, materialitet og farvesaetning.

25



REFERENCER

Soklens mgde med landskabet Halvmure og trapper i tegl Udskeering til det grgnne

Tegl som belaegning Variation i forbandt
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Basens materialer skal vaere i en lys tegl, men den kan variere i form, for
og tone.

L =1 L -1 =

BEBYGGELSE

BASEN

Bygninger i hver klynge skal placeres pa en base, der for-
midler bebyggelsens mgde med landskabet. Basen er haevet
over landskabskoten, saledes at alle gardrum ligger min. 40
cm og maks. 100 cm heevet over terren. For at mgde det
omkringliggende landskab kan der skabes niveauforskyd-
ninger i gardrum.

Hver klynge skal have en landskabelig trappe, der forbinder
klyngens indre gardrum med det omkringliggende parkrum.
Base, trapper og ramper skal indtaenkes som en del af den
arkitektoniske helhed. Base- eller sokkelmotiv i stueetagen
fremhaeves ved fx at benytte et andet facademateriale eller
farvetone, og i det hele taget have en anderledes detaljer-
ing af de gverste bygningsdele over basen.

Overgangen mellem bolig og park skal markeres med enkle
overgange. Det kan vaere niveauforskel, et repos, en mindre
trappe, skift i beplantning, regnvandsbed eller lignende sa
der vaernes om boligernes privathed, uden at det pavirker
parkens offentlige karakter.

For at sikre hensigtsmaessige private opholdsarealer, kan
basen udvides op til 1,5 m ud i landskabet som en mindre
terrasse foran boligen. @nskes et stgrre terrasseareal, opnas
dette ved en delvis tilbagerykning af facaden.

27
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TOPOGRAFI

Sglandskabet integreres i topografien. Sglandskabet
kan handtere hverdagsregn, store regnskyl (op til 5 ars
haendelser) og tilbageholde skybrud fra hele omradet (optil
100 ars haendelser)

AKSER OG LINJER

Bebyggelsen forholder sig pa samme made som det
tidligere hospital ortogonalt til hhv. Kongevejen og
Sophielund. Forskydninger i bebyggelsen, det kurvede
landskab og hgjdeforskydningerne skaber variation og
interessante forlgb mellem klyngerne.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen placeres omkring sgen og viger for vaerdifulde
treeer af hgj kvalitet. Klyngerne forholder sig til terraenets
skraninger og abner sig mod landskabet i midten.

Kokkedal Station
Adalsparken

Kokkedal Slot
Hersholm Idraetspark

Den Militeere Klzdefabri

Usserad A

Usserad Skole Als- og Vallerad Mose

Hersholm Midtpunkt
Slotshaven

FORBINDELSER
Forbindelser til naerliggende omrader sikres med udgangspunkt
i de offentlige, rekreative stier gennem omradet, med fuld
tilgeengelighed for alle.

Rungsted Hegn

VARIERET NATUR

| det dbne sglandskab etableres forskellige natur- og
parktypologier, som vadeng omkring vandspejl, tgrre enge,
frugtlund og baerhaver, samt udvidelse af eksisterende
treesamling.

OFFENTLIG ADGANG

Landskab og stier inviterer til ophold og aktivitet i omradet.
Fra omkringliggende veje og stier kan man kigge ind gennem
boligbebyggelsen og se vadomradet.



BEBYGGELSE

ADGANGSFORHOLD

For at understgtte faellesskabet skal adgang fra
parkeringskaeldre forega til klyngens gardrum, og derfra vi-
dere til boligen.

For at tilgodese tilgaengeligheden pa tvaers skal der fra klyn-
gens indre gardrum til det omkringliggende landskab vaere
minimum to adgange med universal adgang.

Alle boliger i stueetagen skal have direkte adgang til parken.
Boliger ved p-ramper er undtaget fra kravet.

Der skal veere et klart hierarki mellem klyngens indre
gardrum og det abne, ydre sglandskab. Mindre genvejssti-
er forbinder de semiprivate arealer omkring boligerne med
det grgnne sglandskab centralt i omradet. Plinte, trapper
ned i landskabet, forsaetninger mv. giver et varieret og
oplevelsesrigt samspil mellem bebyggelse og landskab.

29
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Snit / facade eksempel pa klynge

Eksempler pa variation
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Eksempel pa raekkehus kantzone mod parken.
En plint med trapper ned i landskabet.

Eksempel pa reekkehus kantzone mod gardrum.

En havemur skaber en dben overgang mellem gardrummet og boligen.

Eksempel pa etagehuse med kantzone mod parken.
Trapper forbinder stuelejlighed til parken.

Eksempel pa etagehuse med kantzone mod gardrummet.
En mindre have med havemur som skel skaber niche mellem gard-
rummet og boligen.

Eksempel pa punkthuset med kantzone mod parken.
Bebyggelse placeres i landskabet, trin forbinder boligen med
sglandskabet. Terrasser er indelaeggende.

Eksempel pa punkthuset med kantzone mod gardrummet.
En mindre terrasse med havemur som skel skaber en klar afgraensning
og en aben overgang mellem gardrummet og boligen.



Stemningscollage
Bomiljget er mangfoldigt sammensat og det grgnne styrede
udtryk i gdrdrummene giver en kontrast til parkens mere vilde praeg.

BEBYGGELSE

KANTZONER

Kantzonen skaber overgang mellem den private bolig, det
offentlige sglandskab og gardrummet. Kantzonen bidrager
til oplevelsen af et varieret boligomrade og er med til at
hgjne det offentlige rums kvalitet.

Kantzonen formidler et ejerskab og understgtter bylivet ved
at skabe plads til ophold og m@desteder langs bygningerne.
Ved boliger og stuelejligheder understgtter kantzonen
privatheden ved at skabe en distance mellem den private
sfeere og det offentlige rum. Samtidig giver kantzonen
mulighed for, at beboerne kan saette deres personlige praeg
pa det offentlige rum og indrette det som en halvprivat zone
til ophold og/eller beplantning i gardrummene.
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Egedal Radhus (reference)
Taghave med bede og mindre buske.

SEB (reference)
Med de rette vaekstbetingelser kan selv store traeer
trives pa daek.
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Lastdiagrammet viser, hvad der kraeves af opbygning ift. valg af forskellige planter graesser, buske og traer.
Der kan etableres bede i dele af gardrummet, og der bgr ogsa vaere mindre traeer og buske samt plads til enkelte stgrre traeer.

Teglholmen (reference)
Stgrre traeer og grgnne gardrum pa deaek over p-keeldre

Weidekampsgade (reference)
Stgrre traeer og grgnne gardrum pa deek over p-keeldre



Gardrummene skaber rammen om fallesskab i de enkelte
boligklynger. Her mgdes man med naboerne, ogrelationerne
mellem klyngens beboere styrkes. Overgangen fra det
offentlige sglandskab til det semiprivate gardrum markeres
i materialeudtrykket og igennem den lille hgjdeforskel, der
er fra park til gdrdrum.

Det kultiverede gardrum er i kontrast til det omkringliggende
"vilde” landskab. Gardrum skal beplantes og fremsta
grenne. Udformningen af gardrummene varierer efter
klyngens udformning, og der skal arbejdes rumligt med
beplantningen, sa den fremstar i flere niveauer: Som
bunddaekke, stauder, mindre buske og mindre treeer.
Hver klynge skal som udgangspunkt indeholde en raekke

BEBYGGELSE

GARDRUM

feellesfaciliteter, fx baenke, grillomrade, legefaciliteter,

plantekasser samt fzelles redskabsskur.

For at give yderligere karakter og identitet til de individuelle
klynger og deres gardrum varieres gardrummene ift.
hinanden. Tematikker fastleegges i dialog med fremtidige
beboere, som vil praege gardrummene. Gennem
medbestemmelse opnas faellesskab, ansvarstagen og en
stgrre ejerskabsfglelse.

Gardrummene etableres pa deek ovenpa
parkeringskaelderen. Det er vigtigt, at parkeringskaeldre
disponeres og dimensioneres, sa der kan plantes pa de
store deek.
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21. junikl. 9.00 21. junikl. 12.00 21. junikl. 15.00 21.junikl. 17.30



21. septemberl kl. 9.00

T

21. december kl. 9.00

BEBYGGELSE

SKYGGESTUDIER OG H@JDER

Der skal i bebyggelsen sikres optimale dagslysforhold i
boliger og gardrum. Alle boliger har minimum en facade
mod syd eller vest. For at skabe optimalt lysindtag i boligerne
skal der altid arbejdes med en minimum afstand fra facade
til facade pa 1:1. S& mange gavle som muligt optraeder
som facader, og derfor tilstreebes ogsa en hensigtsmaessig
afstand mellem disse.

21. december kl. 12.00

De forskellige boligtyper placeres, sa gardrummetiklyngerne
far mest mulig sol i de attraktive timer. Punkthusene
placeres som princip altid mod nord/nordvest i klyngerne.
Klyngernes hgjder og specifikke udformning er med til at
sikre et godt mikroklima bade i forhold til vind og sol.

21. september kl. 17.30

21. december kl. 15.00 21. december kl. 17.30
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LANDSKAB

TOPOGRAFI

Omradets oprindelige topografi falder fra kote 23,5 langs
Ussergd Kongevej til kote 17,5 umiddelbart vest for
Plejecenteret Sophielund. | forhold til det omkringliggen-
de vejnet mgder terrenet krydset Hgjmosen/Ussergd
Kongevej ved kote 24 og falder til kote 17,5 i det laveste
punkt ved grundens nordside mod plejecenter Sophielund.
Krydset Bolbrovej/Ussergd Kongevej mgder terreenet i kote
22,5, og falder til kote 21 mod @st.

Pa diagrammet der viser fremtidig topografi er omradets
fremtidige grovkotering vist, den eksisterende lavning
udvides og udnyttes til sgen, det permanente vandspejl i
sgen kommer til at ligge i kote 17. Koter langs eksisterende
vejnet bibeholdes.

Med udgravninger til sg, etablering af bakker og justering
af terreen umiddelbart vest for Sophielund kan der opnas
jordbalance i omradet.

Topografii dag Fremtidig topografi
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TRADITIONELT
SKRANINGSANLEG
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HVERDAGSHANDELSE
Forsinkelsesbassinet har en

permanent vandflade og fremstar
derfor som et permanent blat
element i omradet. Det permanente
vandspejl ligger som minimum i kote
17.Vandspejlet kan ved regnhaendelse
dog veere hojere.

VARIERET
SKRANINGSANLAG

5 ARS HENDELSE

Regnvandet samles i sgen. Alt vandet
renses inden udledning til sgerne eller
infiltration til grundvand. Fra tagfladene
Ipber vandrender som regnbede ned mod
sgen.

> {

MIN. VANDSTAND
| TORRE PERIODER

10 ARS HZENDELSE

Ved en 10 ars haendelse fyldes en stgrre del
af lavningen i PH Park. Parken tammes igen
efter maksimalt 24 timer vha. infiltration,
ned til minimumsvandspejlet.

MAX. VANDSTAND
| VADE PERIODER

100 ARS HENDELSE

Omradet er nu fyldt med regnvand op til
kote 19, og i parkens nordgstlige del er der
overlgb ved Hgjmosen til Ussergd A. Vandet
bliver forsinket og renset af biotoper i parken
inden infiltration til grundvandet eller
udledning mod Ussergd adal. Der etableres
en ngdpumpe ved haendelser over T100, der
kan pumpe vand fra sgen til et toppunkt pa
Ussergd Kongevej, hvorfra det kan Igbe til
Ussergd a.

LANDSKAB

VANDET

Vandet i PH Park er en del af den historiske fortzlling og
et identitetsskabende element med bade nytte- og her-
lighedsvaerdi. Sgen hgjner biodiversiteten ved at tiltraekke
en lang raekke dyre- og plantearter. Den centrale sg eta-
bleres af Hgrsholm Kommune, med permanent vandspejl
med forgreninger af vandpavirkede overrislingsomrader
med stor artsvariation. Partier af sgen udformes dybere og
sikrer sa vidt muligt god gkologisk tilstand med god vand-
kvalitet, sigtdybde og frit udsyn. Varierende skraningsanlaeg
omkring sgen giver bade en artsrig beplantning og forskel-
lige naturoplevelser.

Treedaekket pd vadomradets gstlige side sikrer direkte kon-
takt med vandoverfladen og fuldt overblik over vadomra-
dets vandspejl. Selv i tgrre perioder sikres det frie udsyn,
fordi kanten ikke kan gro til i rgrsump.

Den eksisterende lavning i omradet og fungerende strgm-
ningsvej udvides til en lavning, der kan rumme og opstemme
overfladevandet fra et stort opland — stgrre end behovet in-
denfor PH Park — og kan medvirke til at forsinke regnvandet
og dermed klimasikre savel PH Park som dele af oplandet.

Regnvandshandteringssystemet ggres robust overfor for-
ventede fremtidige mere intensive skybrud og evt. foran-
drede grundvandsforhold. De vandpavirkede omrader eta-
bleres i passende afstand fra bebyggelserne, saledes at et
eventuelt haevet vandspejlsniveau ikke vil give anledning til
oversvgmmelser i bebyggelserne.

| kommunens vandplaner angives, at der skal kunne tilbage-
holdes vand svarende til en 5 ars handelse med et maksi-
malt udlgb pa 2 I/s/ha. Med de lgsninger, der er angivet, er
der mulighed for at tilbageholde 7.100 m3, hvilket svarer til
mere end en 100-ars-handelse.
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LANDSKAB

NATURRUM

Der sikres stor biodiversitet og artsvariation ved fra start
at omdanne store dele af omradet til s og vadomrade.
Mellem bebyggelse og vadomrade etableres en eng med
permakultur, hvor beboere kan hgste frugt fra de mange
frugttraeer, beaer fra baerhavene og andre spiselige planter
som vokser i bundvegetationen.

Fordi alle har mulighed for at preege egne uderum, enten
i form af egen have, altan, terrasse eller tagterrasse, gges
den biologiske mangfoldighed og artsvariation i omradet.
Ligeledes kan grgnne tage og beplantninger pa facader
skabe en ekstra dimension af grgnt, der supplerer havernes
og parkens diversitet.

Omradet opdeles i det abne rum, leskabende rum og
vadomrade. Forskellige naturoplevelser findes i parkens
varierede naturrum: Randbeplantningen, den tgrre eng, den
vade eng, sgen og brinken, baer- og frugthaver, regnbede
samt gardrummene i terreen og pa daek.

Reference.

0 Gardrummene i terraen pa deek

Det abne rum

| stgrstedelen af PH Park udsas engblandinger
for at hgjne den rekreative og biologiske vaerdi i
PH Park. Stier forbinder de forskelligartede enge
med beerhaver, frugtlunde og fritstaende treeer,
der vil tiltraekke liv pa det store engdrag.

Reference. Sgen og brinken

Reference.
Den eksisterende randbeplantning af traeer

Det lzeskabende

Randen af treeer, der omkranser omradet,

er et leeskabende og identitetsskabende
element mellem vej og bebyggelse. Omkring
vadomradet etableres veerdiskabende
beplantninger af frugt- og lgvtraeer, med bund
af artsrige sammensatninger.

Reference.
Den tgrre eng- nogle steder med sldet graes

Vadomradet

Pa de lavest liggende omrader i midten

af PH Park udgraves en stgrre sg med
omkringliggende vadomrade. Mange varierede,
hjemmehgrende naturtyper som rgrsump,
ellesump, vad- og tgreng vil kunne opleves pa
teet hold fra stier og treedeek.

Reference. Regnbede som leder mod sgen

Reference.
Beaer- og frugthaverne



Veerdifulde eksisterende traeer

@vrige eksisterende traeer
som spidslgn, lzerk, skovfyr, birk, magnolie, eg, syren,
fuglekirsebaer og haeg

Nye traeer
som tjgrn, baermispel, rgn, mirabel og hyld i de tgrre omrader
og som rgdel, hjertetrae og pil i de vadere omrader .

Genplacering af udtjente traeer (insekthoteller) .
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LANDSKAB

ARBORETUM

Randen af eksisterende treer er veerdifuld og artsrig,
hvilket er med til at give karakter til omradet. Ambitionen
er ikke at fastholde maengden af traeer, men at gge den.

En del treeer mod vest og syd er udpeget som veaerdifulde,
og beholdes i deres nuveaerende form. Desuden findes
mange gvrige treeer af hgj aestetisk eller rumlig kvalitet,
herunder store skovfyr, smukt opstammede magnolie eller
blomstrende fuglekirsebaer. De traeer som er ngdvendige at
fierne, fordi de har udtjent deres levetid eller har en usund
vaekst, kan genplaceres som sakaldte insekthoteller et nyt
sted pa grunden og vil da kunne fungere som habitat for
dyrelivet og hgjne biodiversiteten lokalt.

De eksisterende artsdiverse plantninger suppleres med
flere, nye arter, som reference til Hgrsholm Arboret. Til
traesamlingen tilfgjes derfor frugtbaerende og blomstrende
arter som hyld, tjgrn og aeble i de tgrre omrader i engene.
| de vade omrader omkring de fluktuerende vandspejl,
etableres vandtadlende plantninger som eksempelvis
hjertetrae.
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Byparken etableres som noget af det fgrste i PH Park

BT =r—p——

Der kan etableres et opholdselement omkring eksisterende Mursten fra det gamle hospital kan teenkes genbrugt
traeer, hvor der skabes siddepladser, og overgang til parken. evt. omkring indgange til parken ud mod Ussergd
Kongevej.

Reference. Reference. Reference.
Belysning Overgange og adgange Baerhaver

LANDSKAB

BYPARK

Omradets sydvestlige hjgrne abner sig mod Ussergd
Kongevej med en bypark. Byparken bliver en pendant til de
grgnne omrader i den sydlige del af Ussergd Kongevej. Som
ved Dronningedammen og H@rsholm Kirke danner traeerne
den rumlige overgang til omgivelserne.

Byparken er en af ankomsterne til PH Park. De eksisterende
vaerdifulde traeer bevares og enkelte belyses. Der etableres
et opholdssted langs stien, der leder ind til PH Park.

Ved de to indgange fra Ussergd Kongevej til PH Park
kan mursten fra det gamle hospital genbruges. Som
terreenmure eller andet i forbindelse med den landskabelige
bearbejdning, sa der pd den made skabes reference ftil
stedets historie.
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. Brandvejsareal
13%¢ Cykel p og affald
. Eks. busholdeplads
»  Nedkersel til p-kaelder
——

TRAFIKALE FORHOLD OG BRANDVEIJE

STIER FOR GAENDE OG CYKLISTER

<?

376 P-PLADSER UNDER TERRAN
32 P-PLADSER PA TERRAN

PARKERING



Trafik
Omradet er prioriteret for gdende og cyklende, hvilket
giver et roligt og attraktivt naermiljg.

For biltrafikken har omradet tre primaere adgangsveje: En
fra Hpjmosen fa meter vest fra den eksisterende indkgrsel
og to fra Bolbrovej, den ene via den eksisterende stikvej og
den anden placeret mellem klyngerne mod Bolbrovej. Fra
adgangsvejene ledes bilister direkte til parkeringskaeldre
under hver af boligklyngerne via ramper. Der er saledes
ikke megen biltrafik pa overfladen i omradet — udover et
absolut ngdvendigt omfang af servicetrafik til fx renovation
samt et mindre antal geesteparkeringspladser.

Trappenedgange til parkeringskaeldre placeres i forbindelse
med gardrummet. Det er med til at gge muligheden for
sociale interaktioner i klyngen pa vej til og fra bilen.

Via de primaere adgangsveje skabes direkte ind og udkgr-
sel til det overordnede vejnet. Overkgrslerne er trukket sa
langt vaek fra krydsene til Ussergd Kongevej som muligt.

TRAFIK OG INFRASTRUKTUR

Parkering
Parkering til den enkelte bolig skal etableres i konstruktion
under terraen. Parkeringskzeldre placeres under de hzve-
de gardrum og evt. under bebyggelse. Parkeringskaeldre
skal disponeres og dimensioneres, sa der kan plantes pa de
store daek.

Der skal etableres 1,5 parkeringsplads pr. bolig i parkerings-
keeldre. Desuden skal etableres otte parkeringspladser pa
terraen til hver klynge (gaesteparkering).

Stier

Stierne i PH Park kobler sig pa Hgrsholms gvrige stier,

veje og rekreative omrader. De rekreative stier slynger sig
mellem sgen og beplantninger og skaber mulighed for, at
man kan komme helt taet pa naturen og de attraktioner,
der ligger i parken, som fx treedaek, legeplads, bzaerhaver, en
feelles pavillon og naturbiotoper. Der etableres en gst-vest
gaende stiforbindelse pa tveers af omradet, der binder
parken sammen med det grgnne stinet for gdende og
cyklende. Stien Igber syd for plejehjemmet Sophielund og
kobler sig pa stien ved Spurvevej gst for omradet. Mod vest
forbinder den ned til krydset mellem Ussergd Kongevej og
Bolbrove;j.

Brandveje

Brandveje ligger hovedsageligt i forlengelse af de tre
adgangsveje til omradet og fgrer til de hgjeste bygninger,
hvor der etableres standplads ift. redning. Der forudsaettes
stigeredning for bygningerne op til 4 etager, hvor
gulvniveauet ligger max 9,6 m over terraen pa den 4. etage.

Cykler

Cykler skal indtaenkes som attraktiv transportform med
henblik pa at understgtte sunde og baeredygtige lgsninger.
Der kan etableres overdaekket og delvist aflaselig cykelpark-
ering ved hver klynge.

| bebyggelsen skal der indtaenkes plads til ladcykler, og
evt. mulighed for deleladcykler. Der etableres ligeledes
overdaekket cykelparkering ved byparken/busstoppested
pa Ussergd Kongevej, og her suppleres med cykelpleje-
stander.
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Strategien om den nemme og smarte hverdag handler
grundlaeggende om at ggre hverdagen nemmere og
smartere for almindelige mennesker ved at teenke smarte
Igsninger ind i udviklingen af PH Park. De smarte Igsninger
kan bade veere teknologiske og ikke-teknologiske Igsninger,
men for dem alle gzelder det, at de er enkle og kan ggre
hverdagen en lille smule nemmere for de kommende
beboere i PH Park.

SMARTE fzelles Igsninger
Gennem byggemodningen sikres, at der etableres
kapacitetsstaerk digital infrastruktur i hele omradet.

Langs stier, ved bebyggelse og sgen opseettes intelligent
udendgrs LED-belysning, hvor lysets inten-

sitet og farvespektrum kan aendres efter tid pa dagen og
arstidens lys. LED lys kan styres centralt eller overstyres
decentralt ved szerlige behov og anledninger. Der kan fx
oprettes aktive Igberuter, hvor lyset ved stierne teendes
efterhanden, som Igberen kommer forbi, eller kraftigt lys
kan aktiveres automatisk ved registrering af hgj lyd.

Bebyggelse skal DGNB Guld certificeres og bygges efter
BR 2020. Bebyggelsen kan desuden klarggres til fremtiden
med fx SMART-Grid Ready udstyr, der bidrager til at ggre
det nemt og bekvemt at vaere miljgbevidst ressourcebe-
sparende beboer i PH Park. Der kan endvidere etableres
et innovativt adgangskontrolsystem med let adgang til at
tildele dgrabningsmulighed. SMARTkey lasesystem for
feellesarealer, parkeringsomrader, cykler og dgrsystemer

DEN SMARTE OG NEMME HVERDAG

er integreret i adgangssystemet, som kan tilgas via smart-
phones.

SMART Energi

PH Park skal veere fremtidssikret med hensyn til el og
varmeforsyningen, og omradet skal forsynes med fossilfri
CO2-neutral energi.

Bebyggelsen vil blive forsynet med femte-generations
fiernvarme med en innovativ kobling mellem lav-tem-
peratur fiernvarme og decentrale solcelle/elbaserede
varmepumper til produktion af varmt vand og elforbrug i
boligerne. For at sikre optimal komfortregulering installeres
loT-opkoblede indeklimamalere og et innovativt forecast
system til dynamisk optimering af komforten i boligerne
bade sommer og vinter.

Ressourceforbruget kan fx sgges minimeret ved hjzelp af
et SMART loT-baseret optimeringssystem. Som sikrer et
optimalt samspil mellem borger, bolig, bydel og by med et
minimum af ressourcetraek.

Beboere vil ogsa via intelligente ladestandere fx kunne
oplade deres elbil, nar solcellerne pa taget leverer meget
energi, eller nar der er billig vindenergi i el-nettet. Der
kan blive intelligent skruet op og ned for el-forbruget i en
reekke tekniske anlaeg fra varmepumperne til beboernes
egne kgle/fryseskabe og ventilation for at minimere res-
sourcetraekket. Uden at det kraever en ekstra indsats fra
beboerne.

SMART Vand

PH Park skal veere i balance med hensyn til SMART hand-
tering af regnvand. Der kan fx etableres et loT-baseret
malesystem til intelligent handtering af regnvand og til
overvagning af vandkvaliteten i sgen. Systemet anvendes i
den interaktive motivation til leg, sa bade bgrn og voksne
motiveres til at tage gummistgvler pa og deltage i feelles leg
med vandet i de dertil egnede omrader, nar der er ekstra
vandmaengder at boltre sig i.

SMART Affald

Affaldssortering og aflevering af affald skal ske pa logistisk
velplacerede steder. Fx kan nedgravede containere opdelt i
fraktioner med kompressor og overvagning af containernes
fyldningsgrad give mulighed for at reducere afhentnings-
frekvensen for renovation, minimere affaldsvolumen samt
gge genanvendelse for fx papir og plast.

SMART Mobilitet

| udviklingen og realiseringen af PH Park skal SMARTE og
baeredygtige transportlgsninger integreres. Infrastrukturen
i omradet sikrer, at biltrafikken ledes hurtigt til keeldrene
via ramper.

Der skal etableres enten overdaekket og sikret cykelparker-
ing teet pa boligen, eller cykelparkering som en integreret
del af parkeringskaelderen. Fx. med digitale lase til cykel/
bilparkering med kode/kort/QR-scanning samordnet med
gvrige keykode/QR-Igsninger.
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Hgrsholm Kommune etablerer sglandskab og infrastruktur 1- 4: Byggefelter
X: Udvidelsesmulighed for Plejecenter Sophielund



TIDS- OG ETAPEPLAN

Bebyggelse i 1-4 etaper

For at opna en hgj bykvalitet og en optimal koordinering
mellem landskab og byggerii PH Park, udbydes byggeretterne
i PH Park som 4 storparceller.

Der er mulighed for at fuldfgre det samlede byggeri i PH
Park inden for en tidshorisont pa ca. 3- 4 ar (2019-22), hvis
de markedsmaessige betingelser er til stede. Processen kan
ogsa forlenges med nogle ar uden, at det far afggrende
indflydelse pa bykvaliteten i mellemperioden.

| forbindelse med 1. udbud er der indgdet en betinget
kpbsaftale pa byggefelt 2.
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